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1.0 Dane ogodlne
Podstawa opracowania

1) Zlecenie Inwestora

2) Archiwalna dokumentacja budowlana

3) Koncepcje rozwoju przestrzennego Wojewddzkiego Osrodka terapii Uzaleznien i

Wspotuzaleznienia

4) Analiza uwarunkowan przestrzennych placéwki Wojewddzkiego Osrodka Terapii

Uzaleznieh i Wspoétuzaleznienia w Toruniu znajdujgcej sie przy ul. Wioctawskiej
233-235 w Toruniu

5) Wizja lokalna

2.0 Przepisy i normy prawne

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
szczego6towych  wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia
i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. 2019 r. poz.67/

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie
Swiadczen gwarantowanych z zakresu opieki psychiatrycznej i leczenia
uzaleznien .

10) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 o =zapewnianiu dostepnosci osobom ze

szczegolnymi potrzebami.

3.0 Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja rozbudowy Wojewddzkiego Osrodka
Terapii Uzaleznien i Wspotuzaleznienia w Toruniu.

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Wtoctawskiej 233-235 na dziatkach nr 150,
151, 152, 158, 159, czesci dziatki 226 (ciag pieszy) i czesci dziatki 127 (teren
projektowanego Hostelu).
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Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania terenu: Uchwata
Rady Miasta Torunia nr 725/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
Wioctawskiej, Spacerowej i Solankowej na osiedlu Czerniewice w Toruniu.

4.0 Opis istniejagcego zagospodarowania terenu

Zespot obiektow Osrodka znajduje sie w potudniowo-wschodniej/lewobrzeznej czesci
miasta. Bezposrednie sasiedztwo stanowig tereny zieleni urzgdzonej, taki
nadwislanskie oraz lasy w duzej mierze stanowigce wtasnos¢ gminy miasta Torun lub
Skarbu Panstwa. Od strony zachodniej z Osrodkiem sgsiaduje ul. Wtoctawska i
osiedle mieszkaniowe w zabudowie wielorodzinnej, od pétnocy ul. Spacerowa z
zabudowg magazynowo-przemystowg a od potudnia szkota podstawowa. Od
wschodu z terenem Osrodka sasiadujg tereny doliny Wisty uzytkowane rolniczo. W
sgsiedztwie Osrodka ptynie ciek - Kanat Brzozy.

Na terenie objetym opracowaniem funkcjonujg nastepujgce obiekty Wojewddzkiego
Osrodka Terapii Uzaleznien i Wspotuzaleznienia w Toruniu:

A-  Budynek poradni

B- Budynek techniczny

C- Catodobowy Miodziezowy Odziat Leczenia Uzaleznieh (CMOLU )

D- Oddziat Odwykowy Catodobowy ( OOC ) - budynek gérny

E- Oddziat Odwykowy Catodobowy ( OOC ) - budynek dolny

F-  Nowoprojektowany budynek CMOLU w trakcie realizacji

- ] b g R ‘\_', /—-;,.{‘,.,A-f'j' ‘ / ‘
[ \ LA T ; / iy
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W czesci potnocno- zachodniej zlokalizowany jest wjazd na teren z ul. Wtoctawskiej.
Na terenie wystepuje zielen niska i wysoka w formie urzadzone,;.

5

.0 Opis projektowanego zagospodarowania terenu

Rozbudowa Wojewddzkiego Osrodka Terapii Uzaleznieh i Wspodtuzaleznienia w
Toruniu polegac bedzie na realizacji kompleksu budynkéw:

N

© 0 N O O

. Nowoprojektowany budynek Oddziatu Krétkoterminowego Terapii Uzaleznieh wraz
z Dziatem Administracji oraz parkingiem podziemnym.

. Nowoprojektowany budynek konferencyjny, jednokondygnacyjny wraz z
podpiwniczeniem.

. Nowoprojektowany budynek hali sportowej wraz z zapleczem socjano-biurowym.

. Nowoprojektowany budynek Oddziatu Odwykowego Catodobowego,
dwukondygnacyjny, mieszczacy blok mieszkalny dla pacjentow oraz
pomieszczenia towarzyszgce.

. Rozbudowa budynku Gérnego Oddziatu Odwykowego Catodobowego.
. Adaptacja budynku Dolnego Oddziatu Odwykowego Catodobowego.

. Hostel aftercare.

. Nowoprojektowany budynek techniczny.

. Obiekty rekreacyjne dla poszczegdlnych oddziatéw jak altany, sitownie plenerowe,
boiska wielofunkcyjne, ogrody, a takze amfiteatr.

6.0 Bilans terenu

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem: 40 900 m2 100 %

Powierzchnia zabudowy:

OOC dolny adaptacja 538m2

OOC goérny rozbudowa 547m2

OOC budynek projektowany 454m2

HOSTEL 126m2

OKTU 1218m2

BUDYNEK KONFERENCYJNY 561m?2

HALA SPORTOWA 779m?2

PRZYCHODNIA budynek istniejacy 135m2

CMOLU w trakcie realizaciji 1056m2

Powierzchnia zabudowy fgcznie: 5414m?2 13,2 %

Powierzchnia zjazdow i parkingdw na terenie 1670 m2 4,1%

Powierzchnia utwardzona (drogi wewnetrzne, 11 449m2 28,0 %

chodniki, place, tereny rekreacyjne i sportowe )

Powierzchnia zieleni 22 367 m2 54.7 %
Intensywnos¢ zabudowy (stosunek pow. powierzchni wszystkich kondygnaciji

nadziemnych budynkéw do powierzchni terenu) = 0,18
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7.0 Uktad drogowy
Drogi publiczne

Przekrdj ulicy Wtoctawskiej pozostaje bez zmian. Przewiduje sie przebudowe odcinka
ulicy Spacerowej w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji - wg
odrebnego opracowania.

Zjazdy i dojscia z drog publicznych

Skomunikowanie terenu inwestycji z uktadem drog publicznych tj. ul. Wtoctawska i ul.
Spacerowa poprzez:

Zjazdy z ul. Wioctawskie;j :

- projektowany zjazd szer. okoto 5,0m na parking zlokalizowany w rejonie budynku
technicznego

- projektowany zjazd szer. okoto 5,0m na parking zlokalizowany w rejonie budynku
Catodobowego Mtodziezowego Oddziatu Leczenia Uzaleznien

zjazdy z ul. Spacerowe; :

- projektowany zjazd szer. okoto 5,0m na parking zlokalizowany w rejonie budynku
Oddziatu Krotkoterminowej Terapii Uzaleznien

- projektowany zjazd szer. okoto 5,0m na teren przy budynkach Oddziatu
Odwykowego Catodobowego

Z pasa drogowego ul. Wtoctawska i ul. Spacerowej zaprojektowano dojscia dla
pieszych do terenu inwestycji — chodniki szer. okoto 2,0m.

Wzdtuz ul. Spacerowej zaprojektowano stanowiska postojowe usytuowane
prostopadle do jezdni w ilosci okoto 25 szt. w tym 1 stanowisko dla osoéb
niepetnosprawnych.

Wewnetrzny ukiad drogowy
W ramach opracowania wewnetrznego uktadu drogowego na terenie inwestycji

zaprojektowano :

- jezdnie wewnetrzne — szer. okoto 5,0m

- place (wymiary zréznicowane)

- stanowiska postojowe (naziemne) dla sam. osobowych w ilosci 31 szt. w tym 3
stanowiska dla osob niepetnosprawnych o wym. 3,6m x 5,0m i 28 szt. o wym.
2,5x5,0m

- chodniki dla pieszych szer. 1,5-2,0m

- wjazdy do garazu podziemnego zlokalizowane przy budynku Oddziatu
Krétkoterminowej Terapii Uzaleznien - 40 stanowisk postojowych

Jezdnie wewnetrzne spetniajg wymagania drogi pozarowej. Na terenie inwestycji
zaprojektowano ciggi piesze stanowigce powigzanie wysokosciowe i sytuacyjne z
istniejgcym teren, terenem sasiadujgcym oraz projektowanym obiektami.

Stanowiska postojowe
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Na terenie inwestycji zaprojektowano tgcznie 96 stanowisk postojowych, w tym 40
stanowisk postojowych w garazu podziemnym oraz tacznie 56 stanowisk
postojowych naziemnych.

Warunki ruchowe oraz kategoria obcigzenia ruchem.
Projektowany uktad drogowy obstugiwa¢ bedg ruch samochodéw osobowych oraz
ewentualnie samochodéw dostawczych do 3,5t oraz pojazdow wywozacych odpady
komunalne. Przyjeta kategoria obcigzenia ruchem — KR2

Rozwigzania sytuacyjne

Projektowany ukfad drogowy powigzano sytuacyjnie z uktadem drog publicznych,
terenem sgsiadujgcym oraz projektowanymi obiektami w ramach przedmiotowe]
inwestycji.

8.0 Program funkcjonalny i forma poszczegéinych budynkéw.
Budynek Oddziatu Kréotkoterminowego Terapii Uzaleznien

Budynek zaprojektowano tuz za istniejagcym budynkiem przychodni, wzdtuz ulicy
Spacerowej. Jest to budynek 2-kondygnacyjny czesciowo podpiwniczony, kryty dachem
dwuspadowym. Budynek wpisuje sie w istniejgca skarpe, od ul. Spacerowej w poziomie —1
budynku czesciowo znajduje sie parking podziemny, natomiast w 2 nizszej czesci budynku
znajduje sie Dziat Administracji OKTU z dostepem bezposrednim z ul. Spacerowej. W
parterze budynku zaprojektowano sale terapeutyczne dla pacjentéw, jadalnie z zapleczem
kuchennym oraz gabinety lekarskie i pokoje terapeutow. Wejscie gtdowne OKTU znajduje sie
przy zadaszonym trakcie pieszym biegngcym wzdluz wewnetrznego dziedzinca. Trakt ten
biegnie rowniez przy sasiednich budynkach: konferencyjnym i sali sportowej. Na | pietrze
budynku OKTU znajdujg sie pokoje mieszkalne dla pacjentdéw, duza sala
rekreacyjna/sitownia oraz pralnia i magazyny podreczne dla pacjentow. Dla pacjentéw
przewidziano takze ogoélnodostepny zielony taras z elementami matej architektury.

Elewacje budynku tworzg rytmicznie utozone pionowe drewniane stupki, bedace takze
stelazem dla roslin pnacych. Sciany szczytowe zawierajg duze przeszklenia, od strony
wschodniej eksponujg widok na zielong skarpe z pomieszczen wspodinych jak jadalnia w
parterze i sitownia na 1 pietrze. Od strony zachodniej natomiast przeszklony szczyt otwiera
widok ze wspolnej przestrzeni gtéwnego holu wejsciowego i punktu przyje¢ OKTU.

Budynek konferencyjny.

Jest to budynek dla oddzialu OKTU o funkcji konferencyjnej, parterowy, czesciowo
podpiwniczony, kryty dachem stromym, dwuspadowym. W parterze budynku zaprojektowano
2 sale konferencyjne na 120 oséb i 200 osdb. Pomieszczenia towarzyszace jak szatnie,
sanitariaty, pomieszczenia techniczne znajdujg sie w poziomie —1. Elewacje budynku od
strony zarébwno wschodniej jak i zachodniej stanowig kontynuacje i sg spéjne dla catego
zafozenia.

Hala sportowa.

To ostatni obiekt dla oddziatu OKTU, o funkcji sportowej. Miesci duzg sale z boiskiem
wielofunkcyjnym o pow. 576m2, zaplecze z sanitariatami i szatniami, a takze magazyn
sprzetu i niewielkie pomieszczenie biurowe obstugi. Do budynku prowadzi zadaszony trakt
pieszy od strony zachodniej. Bryla budynku podobnie jak pozostate budynki z dachem

7
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stromym, dwuspadowym nad wyzszg czescig, natomiast dach ptaski nad nizszg czeScia-
zapleczem. Wykonczenie elewaciji jak pozostate budynki OKTU.

Budynek Oddzialu Odwykowego Catodobowego.

Jest to budynek nowoprojektowany, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z
dachem stromym dwuspadowym, mieszczacy blok mieszkalny dla pacjentéw
Oddziatu Odwykowego Catodobowego. Potozony jest przy ul. Spacerowej, miedzy
istniejgcym budynkiem Gérnym OOC, a projektowanym budynkiem OKTU. Parter
budynku czesciowo wbija sie w istniejgcg skarpe, miesci od strony wschodniej pokoje
pacjentow oraz gabinet lekarski, natomiast od strony zachodniej sale socjalng dla
pacjentow oraz pomieszczenia gospodarcze, techniczne i magazyny podreczne. Na
pietrze znajdujg sie pokoje pacjentow, w tym izolatka oraz pomieszczenie
monitoringu. Przewiduje sie w budynku miejsca dla 56 pacjentow.

Elewacja pétnocna, szczytowa budynku, podobnie jak w budynku OKTU jest w duzej czesci
przeszklona, eksponuje tym samym wejscie gtdwne z przestronnym holem, otwartymi
schodami prowadzacymi na 1 pietro, gdzie miesci sie duzy hol z bibliotekg dla pacjentow.
Elewacje wsch/zach podobnie jak w pozostatych obiektach tworzg rytmiczne pionowe
drewniane stupki dajgce mozliwosé stworzenia zielonej pnacej elewacii.

Gorny budynek Oddziatu Odwykowego Catodobowego

Jest to istniejacy budynek 2-kondygnacyjny, z dachami spadowymi. Budynek zostat
rozbudowany w poziomie parteru o pomieszczenie jadalni (1.5.4), tak aby pomiescita 40
osob. Uktad wewnetrzny pomieszczeh rowniez zostat zmieniony i dostosowany do nowej
funkcji. Budynek po rozbudowie miesci giéwnie sale terapeutyczne oraz gabinety terapeutow
i pomieszczenia towarzyszace. Pokoje pacjentow zostaly przeniesione do
nowoprojektowanego budynku OOC. Budynek zostat takze wyposazony w winde dla oséb
niepetnosprawnych oraz w catosci dostosowany do potrzeb o0séb niepetnosprawnych.
Przebudowano takze schody prowadzace na 1 pietro budynku, co powiekszyto przestrzen
holu wejsciowego. Przy pdinocnej scianie szczytowej budynku powstat taras dla pacjentéw
OO0C z elementami matej architektury, ogrodzony stupkami drewnianymi i zielenia.

Dolny budynek Oddziatu Odwykowego Catodobowego

Jest to istniejagcy budynek 1-kondygnacyjny, z dachami ptaskimi. Jest powigzany
funkcjonalnie z budynkiem gérnym OOC. Projekt przewiduje adaptacje obiektu bez ingerencji
w bryte i obrys, a jedynie zmiane funkcji i uktadu wewnetrznego pomieszczen oraz remont
elewacji.

Aby budynek w catosci byt dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych przy stopniach
wewnatrz budynku konieczne jest zastosowanie platform przyschodowych.

W budynku mieszczg sie: punkt przyje¢ z gabinetem lekarskim i zabiegowym, 2 sale terapii
dla 40 osob, gabinety terapeutéw, administracja oddziatu oraz pomieszczenia towarzyszace.

Elewacje budynkéw Goérnego i Dolnego OOC nawigzujg do nowoprojektowanych budynkéw,
zastosowano te same materiaty elewacyjne czyli cegte i drewno, a takze stupki elewacyjne z
drewna klejonego.

Hostel aftercare.

Na sagsiedniej dziatce nr 127 przy ul. Spacerowej zaprojektowano budynek 2-
kondygnacyjny, niepodpiwniczony, parterowy z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwuspadowym. Jest to hostel aftercare, niezalezny budynek mieszkalny dla
pacjentow opuszczajgcych Osrodek.
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Budynek techniczny.

Nowoprojektowany budynek techniczny dla WOTUIW, o funkcji garazowo-magazynowej,
Zlokalizowany przy ul. Wtoctawskie;.

Obiekty rekreacyjne na terenie

Projekt rozbudowy WOTUIW przewiduje takze realizacje obiektow matej architektury dla
poszczegdélnych oddziatow. Przy budynkach Oddziatu Krétkoterminowego Terapii Uzaleznien
utworzyt sie zielony dziedziniec otoczony z 2 stron zadaszonym traktem pieszym. W centrum
dziedzinca zlokalizowana zostata duza altana z miejscem na grilla. Réwniez miedzy
budynkami tworzg sie kameralne przestrzenie do wypoczynku wsrod zieleni. Dalej w
kierunku potudniowym znajduje sie sitownia plenerowa, tuz za nig kwartat do
zagospodarowania jako ogrédki dla pacjentéw oddziatu. Przy $cianie potudniowej hali
sportowej zlokalizowano zewnetrzne boisko wielofunkcyjne, natomiast nizej naturalnie w
istniejacy teren wpisat sie amfiteatr.

Za istniejgcymi budynkami Dolnym i Goérnym Oddzialu Odwykowego rowniez
zaprojektowana zostata altana z pijalnig wdd, a dalej w kierunku potudniowym
wzdtuz Sciezki pieszej sitownia plenerowa, boisko wielofunkcyjne oraz ogrody dla
pacjentow Catodobowego Oddziatu Odwykowego.

UWAGA: Zestawienia pomieszczen i powierzchni poszczegélnych budynkéw znajduja
sie na rysunkach architektonicznych w czesci rysunkowej opracowania.

9.0 Dostepnos¢ dla niepetnosprawnych.

Kazdy z oddziatbw, zarowno OKTU jak i OOC dysponujg pokojami z tazienkami
dostosowanymi do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Wszystkie nowoprojektowane budynki
wyposazone sg w windy i zapewniajg dostep dla osdb niepetnosprawnych do wszystkich
kondygnaciji. Istniejacy budynek Gérny OOC zostat wyposazony w winde i zapewnia dostep
na 1 pietro, a takze bezposredni dostep z windy do sali terapeutycznej (2.5.3). Budynek
Dolny OOC wymaga natomiast zastosowania platform przyschodowych przy schodach
wewnatrz budynku. Kazdy z budynkdéw zapewnia bezposredni dostep z zewnatrz dla
niepetnosprawnych lub za pomocg pochylni.

Na terenie Wojewodzkiego Osrodka Terapii Uzaleznien i Wspotuzaleznienia w
Toruniu wyznaczone sg postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

10.0 Kolorystyka elewacji, wykonczenie wewnetrzne.

Cegta ceramiczna
elewacyjna- format long,
kolor czerwono-brgzowy
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Oktadzina drewniana —
np. modrzew syberyjski
lub cedr kanadyjski

Stupki  elewacyjne - stelaz pod zielong elewacje
drewno klejone

Stolarka zewnetrza kolor antracytowy
Obroébki blacharskie kolor antracytowy

Dach - blacha tytan-cynk kolor ciemnoszary

na rgbek

Wykonczenia wewnetrzne.

Wykonczenia zastosowane we wnetrzach budynku winny spetniaC wymagania
akustyczne, higieniczne w zaleznosci od przeznaczenia pomieszczenia, w ktérym sie
znajdujg oraz wykonane sg z materiatdw niepalnych i nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Kolorystyka wnetrza harmonizujgca z wykonczeniem zewnetrznym budynku.
Sciany
Sciany pomieszczen suchych takich jak sale terapii, gabinety konsultacyjne,

pomieszczenia biurowe ale rowniez korytarze, poczekalnie wykonczone sg w farbami
zmywalnymi na zagruntowanym podtozu.

Sciany przestrzeni publicznych jak hol wejéciowy, poczekalnia, sala konferencyjna
dodatkowo czesciowo wykonczenie oktadzinami dekoracyjnymi /panele HPL/ panele
Z betonu architektonicznego.

Sciany klatki schodowej s malowane farbg zmywalng bezposrednio na
zagruntowanym podtozu zelbetowym przygotowanym na gtadko

Sciany pomieszczenn mokrych takich jak pomieszczenia higieniczno-sanitrane
wykonczone sg plytkami ceramicznymi oraz miejscowo farbg wodoodporng na
zagruntowanym podtozu.
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11.0 Wymagania wynikajace z przepiséw o ochronie przeciwpozarowej

Drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajagce dojazd pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej do projektowanych obiektéw zapewniaja:
ulica Spacerowa, ulica Wtoctawska wraz z drogg wewnetrzng na terenie inwestyc;ji.

Obiekty projektowane i adaptowane spetniaC powinny wymagania dla obiektow
kategorii zagrozenia ludzi ZLII. Wymagang ilos§¢ wody dla zewnetrznego gaszenia
pozaru zapewniaC bedg hydranty na sieci miejskiej i projektowane hydranty na
terenie inwestycji.

12.0 Sieci i instalacje podziemne, zapotrzebowanie na media

Na terenie inwestycji znajdujg sie nastepujgce sieci i instalacje podziemne:
e Wodociag

e Kanalizacja deszczowa

e Kanalizacja sanitarna

e Instalacja gazowa

e Kable elektroenergetyczne

Istniejace elementy uzbrojenia terenu wymaga¢ beda przebudowy lub
rozbudowy.

Zapotrzebowanie na ciepto i energie elektryczng projektowanych obiektow nalezy
zrealizowa¢ w oparciu o odnawialne zrodta energii ( OZE ). Potudniowe i zachodnie
potacie dachoéw projektowanych obiektow powinny by¢ przystosowane do montazu
zestawow paneli fotowoltaicznych, a ogrzewanie i chiodzenie obiektéw nalezy
realizowac za pomocg pomp ciepta.
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